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Zasadni vyhodou modularni architektury je zkraceni ¢asu vystavby. Vyrobit dim
v hale trva dva tydny. Smontovat na pozemku jeden den. DokonCovaci prace
tyden aZ dva. A miZete bydlet. Vyhody modularnich rodinnych dom( popisuje
Mgr. Martin Kokta, reditel a spolumajitel spolecnosti Cubespace.

Jak jste se dostali k modularni architektuie?

Sledovali jsme vyvoj architektury rodinnych dom a satelitnich néle-
td. Na trhu se jiz tehdy nabizely spousty typovych projekti, z nichz si
investori mohli vybrat. Casto se ale stavalo, Ze si vybrali typ a dispo-
zi¢ni feSeni, ale dim nesSel umistit na jejich pozemek. Také nas urazel
vzhled typovych projekti.

Co vam vadilo?

Typovy projekt ma své vyhody. Pokud na ném nebudete nic ménit,
dostanete se na zajimavou cenu, protoze to dodavatelé maji dobie
spocitané. Je to priamysl, sériova vyroba — nicméné s architekturou to
nema nic spole¢ného. Chybi napad. Lidé jsou nuceni vzit si to, co je,
a nikoli to, co chtéji.

Jak jste reagovali?

Jiz nékdy v roce 1995 jsme si u piva rekli, Ze s tim zkusime néco udeé-
lat. Prvotni myslenka byla nabidnout ¢aste¢né prefabrikovanou sta-
vebnici, ktera zajisti ekonomiku projektu, ale do které zaroven ptjde
promitnout napad, kreativita. Druhd podstatnd myslenka byla, Ze
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nechceme stavét hrady a zamky, které tak c¢asto vznikaly a vznikaji
v néletech i ve starych zastavbach, ale Ze chceme lidem nabidnout
moznost postavit si kvalitni bydleni za rozumné penize. Jednoducha
stavebnice, moduldrni systém, také umozni dim zvétsit, dostaveét,
kdyz se klientim napiiklad rozroste rodina.

Dospéli jsme tedy k rozhodnuti, Ze najdeme néjaky systém.
Neudélali jsme na pocatku to, co by udélalo 99 procent lidi, nesedli
jsme si k internetu a nezacali hledat, co kde existuje. Postaru jsme
zacali vymyslet. Dnes uz to vime, Ze jsme vymysleli ddvno vymyslené.
Ale tehdy jsme byli svou vizi tak nadSeni, Ze nas to nenapadlo.

Ale nakonec jste se dostali ke kontejneru, ne?

Ano, nejblize ke krabici mél kontejner. Objevili jsme, Ze se muzeme
vydat nékolika sméry: mohli jsme se zamérit na klasické stavebni
kontejnery nebo na vystavbu z direvénych konstrukeci ¢i jeSté néjakym
jinym smérem.

Jak jste se rozhodli?
Uvédomili jsme si, Ze Cesky trh je pro stavebnictvi maly, je omezeny
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MAM KOSTICKY, SE KTERYMI MUZU
KONEGNE STAVET REALNE VEC!.“

mistni mentalitou, vZitymi predstavami, naroky stavebnikt. A samo-
ziejmé to nejdilezitéjsi: Ceskd republika se nachazi v podnebném
pasu, v némz dam musi vydrzet — a¢ se to nezda — daleko tvrdsi po-
zadavky na technické vlastnosti budov nez v oblastech ve svété, kde

vznika nejvice modularni architektury.

A obratili jste se na subdodavatele?

Zjistili jsme pak, Ze v Ceské republice je nékolik vyrobcii kontejneri.
Mezistupen mezi nakladnim kontejnerem a obyvatelnym kontejnerem
je zazemi stavenisté, klasické stavebni bunky. Zacali jsme tedy objizdét
vyrobce a mapovat, jak modul navrhnout, aby vyhovél konstrukénim
zasadam. Neustale jsme se ucili. Chtéli jsme stavby nabizet v urcité
kvalité, proto jsme c¢asem prestali vyuzivat subdodavatele, tradi¢ni
vyrobce, a osamostatnili jsme se. Vyrobu tedy mame nyni vlastni...

Zvladate tedy cely proces od zatatku do konce sami?

Na zacatku jsem byl jen ja a maj spole¢nik Ondi'ej Fuchs. Uméli jsme
namalovat barak. Ten ale bylo potieba dostat do proveditelné podo-
by a do ekonomiky. Dnes zajistujeme kompletni servis. Ten neza¢ina
prvni objemovou studii, ale pripravou pro zakaznika, vybérem pozem-
ku, doporudenim, Ze misto je vhodné pro jeho predstavy. Zajistujeme
samoziejmé kompletni projektovou dokumentaci véetné souc¢innosti
pii kolauda¢nim fizeni a kompletni spodni stavbu — ta s modularitou
nema nic spole¢ného, ale v nasem bali¢ku je spolu s vyrobou domu
v hale a montazi na pozemku. Jednou zajimavosti je tifeba moznost
zakladat na zemni vruty.

Mimochodem, jakou konstrukei pouzivate?

Ramovou konstrukci z oceli.

A sendvicové stény jako u hézné drevostavhy?

Vysli jsme z kontejnerového ramu, protoze to pro nas byl prvotné nejide-
alnéjsi prvek. Vyuzili jsme hrany kvadru. Stény vyplitujeme podle potie-
by klasickym sendvi¢ovym systémem, kde je zohlednéno, zZe pouzivame
ocel. Ocel je na zménu teploty velmi nachylnd, je to obrovsky tepelny
most, pokud ho nedokazete technicky minimalizovat... Mame dva typy
sendvi¢t: difuzné uzavirenou a difuzné otevienou sténu. A jednu z nich
doporucime klientovi: podle lokality, pozemku ¢i jeho predstav.

Jaké ma moduldrni stavéni vyhody? Tedy kromé toho,

Ze domy jsou hezkeé...

Ze jsou hezké, to neni vihoda. V Ceské republice piisobi tisice architek-
tonickych ateliéra. Tisice kolegi, kteff uméji navrhnout hezky design.
A mnozi jsou lepsi kreativci nez my. Vyhodou je vSsak moznost vlast-
ni volby investora pfi navrhu koncepce domu a samozrejmé moznost
dam libovolné rozsifovat, premistovat a v podstaté nebyt limitovan.

Jaka je tedy filozofie modularniho stavéni? A opravdové vyhody...

Cil modularity je navrhnout dim tak, aby Sel zrealizovat z jednotlivych
¢asti. Vyhodou modularni vystavby je minimalizace ¢asu vystavby
na pozemku. Rodinny dtim muiZze byt na pozemku smontovany za jeden
den. A zaleZi potom, jaky si klient vybere fasadni systém ¢i interiérové



reSeni. Jednotlivé moduly — vlastné kvadry — se k sobé nejprve techno-
logicky pripoji, pak i pohledové, tedy fasadnim systémem a uvniti napt.
sadrokartonovymi deskami. Obrovska vyhoda je v tom, Ze nemusite
ziizovat zazemi stavenisté, Ze stavba neni prasna a hlu¢nd, na domé
miiZeme pracovat za provozu domu, napi. u pristavby, dostavby.

Také jste asi méné zavisli na pocasi, roénim obdobi, ne?

Ano, to je dalsi vyhoda. Opravdu muzete délat i v podminkach, které
normalné mokré procesy neumoziuji. Mizeme délat i v chladnéjsim
obdobi, pokud nemame na fasa-
dé néjaky mokry proces, treba
omitku. MiZeme délat i ve snéhu.
Vtip je v tom, Ze dim pfivezete,
napojite okamzité na sité, a po-
kud to neni nijak zavratné velky
objekt, je béhem jednoho dvou
dntt propojeny technologicky
a okamzité muzete zacit topit.
A veskeré mokré procesy v interiéru — napr. sadrokartony — muzete
délat i v zimé. Stavebnictvi je porad sezonni zalezitost. Prestoze dnes
chemie napomaha, nezndm nikoho, kdo by vam v -20 °C néco na stav-
bé délal. My klidné.

DalSi vyhodou je asi také prefabrikace...

Ano, je to prefabrikovany systém. Nékteré jeho c¢asti se neustdle opa-
kuji. Nékteri vyrobci se plné pustili do sériové vyroby. A Kklientim
rikaji: Takhle to délame a jinak ne. Nékdo to tak ma nastavené. My
si ale chceme hrat s architekturou, hledat individualnim reSeni. Proto
musime byt pripraveni na to, Ze se projekty diametralné lisi. Nicméné,
osazeni oken, osténi, stfesni systém, fasadni systém, at je jakykoli,
maji urcita pravidla. Proto je vyrabime ,jako na bézicim pasu“, ¢imz
muZeme zarucit kvalitu provedeni prace.

A co ekonomika?

Nas systém ma také ekonomické vyhody. Nejde jen o cenu. Jde také
o ¢as. Z n&kolika diivodd. Cas jsou penize. Pokud stavite mokrym
procesem a jste normalni smrtelnik, ktery je rad, ze mu schvali hypo-
téku, nemuzete si dovolit najmout napriklad technicky dozor. S nami
to neni nutné. Protoze vam na pozemek privezeme hotovy vyrobek,
ktery se skladd z jednotlivych pripravenych dili. Minimalizujeme
tedy i ¢as vystavby. Klient si mtze kontrolovat vyrobu v hale, to trva
asi 14 dnd — pokud nejde o né&jakou zavratnou stavbu, za tii dny je
slozeny na pozemku a potrebujeme jesté tyden az dva na finalni do-
¢istovaci prace. Obrovska uspora ¢asu.

Mate i typové projekty?

Ano, mame pripravené i typové projekty, a¢ jsme je puvodné nechtéli
délat. Pochopili jsme, Ze je mnohdy lepsi nabidnout zakaznikovi ho-
tovy projekt. Ale pouze v piipadé, ze k tomu je jeho pozemek vhodny.

A kam jste se dostali s cenou stavhy

Pokud srovnavam jablka s jablky a hrusky s hruSkami, tak vyssi
standard, ktery klientim nabizime, muZe cenu vzhledem k jinym
projektim zvysit. To ale bohuzel investoti ¢asto nevidi. Jde o tech-
nické detaily, které jsou schované ve sténdch. VétSinou si investor
vSima: mate hezkou fasadu, hezké dlazdicky, krytiny. Pohybujeme se
s cenou tak o 5-10 procent niZe oproti mokrému procesu — pokud se

,KOUPIM SI DUM, MAM NEPRIJEMNE
SOUSEDY, NEBAVI ME TO, TAK SE
SBALIM, KOUPIM JINY POZEMEK

A DUM TAM PRESTEHUJI.“

opravdu budeme bavit o stejnych parametrech obou staveb. Systém,
ktery nabizime, neni nikterak zavratné odli$ny od jinych systému
a procesu. Figl je pouze v tom, Ze dim se vyrabi jinde a na pozemek
se priveze autem.

Jak probiha prace s klientem?
Nejdrive potrebujeme védét, kde chce stavét. Zajima nds, jestli je moz-
no dostat se k pozemku s technikou. Abychom byli schopni projekt
realizovat. A to je rozdil mezi klasickym architektem a nami: architekt
namaluje dim, vymysli ho, vytvo-
11 projektovou dokumentaci, tre-
ba jeSté provadéci dokumentaci
a pak zajisti autorsky dozor, tedy
béha kolem stavby, aby véci byly
tak, jak si preje. My samoziejmeé
musime zajistit vSechny dalsi
véci kolem stavby. To, co normal-
neé zarizuji stavebni firmy.

Pokud je tedy technicky mozné privézt dim na pozemek a smon-
tovat ho tam, vyslechneme si predstavu investora. Devadesat procent
lidi chce bardk milion plus kk.

Co s tim zmiiZete?

Vysvétlime jim, Ze stejné budou nejvice Casu travit u televize a jid-
la (bohuZel). A c¢asto se dostaneme k dispozi¢nimu modelu, ktery se
stale opakuje. Snazime se klienta navést na jeho finan¢ni moznosti.
Abychom tomu pfizptusobili projekt dispozi¢né i materidlové. Aby
mél klient 99,99procentni jistotu, Ze jej dokaze zrealizovat.

Studie je tedy hotova. Co dal?

V pripadé, Ze jsem se shodli na ndpadu a mame piedbézné vyjadireni
od tdradi, Ze takhle by projekt mohl v dané lokalité projit pres dal-
§f tskali typu tizemniho pldanu a jeho regulativii, spustime klasickou
projektovou dokumentaci. Papirovani je stejné jako u jakéhokoli jiné-
ho projektu. Trva stejné dlouho. Na minimdalni ¢as je zkracena jenom
samotna realizace. Kdyz urad schvali projektovou dokumentaci, udé-
lame si interné provadéci dokumentaci, abychom dum vyrobili a byli
schopni dodat na pozemek.

Délaji iifady néjaké problémy?

Ne. I:Tfady nas systém vnimaji jako dim, stavbu trvalého charakteru.
Chodi k nam klienti, ktef si mysli, Ze k nasim stavbam neni potreba
stavebni povoleni. To je obrovsky omyl. Nesetkali jsme se ale s tim,
Ze by nam stavebni urady délaly problémy, respektive nejsou potize
v tom, Ze by jim tfeba nevyhovoval systém, ktery dodavame. Uzemni
plan definuje, co si mizete v dané lokalité dovolit. Jsou lidé, kterf si
koupi typovy projekt, pak pfijdou na trad, ale tam jim feknou: tady
nemuzete mit plochou strechu, pouze sedlovou. Nas konstrukéni sys-
tém samoziejmé umi zajistit jakoukoli stfechu: plochou, sedlovou,
pultovou... Neomezené. V ramci ivodnich konzultaci klientovi rek-
neme: na tomhle pozemku muZete postavit maximalné takhle velky
diim, s takovouhle stifechou, ktery vypada tak a tak.

Prozkoumate tedy za néj izemni plan v dané lokalité a rovnou mu
feknete, jaké ma mozZnosti...

Ano, to je prvni véc, ktera se ovéruje hned na prvnich jednénich.
Abychom neztraceli ¢as a investor zbyte¢né neinvestoval penize.
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,DEVADESAT PROCENT LIDI CHCE BARAK MILION PLUS KK.“

Stydéli bychom se, kdyby ndm po roce prace na domeé investor polozil
otazku: proc¢ jste mé na tohle neupozornili, jste preci profici?

U modularity kazdého napadne, Ze se da stavba stavét po etapach.
Mladému paru stagi maly diim, pak se dostavi détsky pokoj, pak dalSi
pokoje... Jde to?

Strategii rostouctho domu mame uz nékdy od roku 2007. M4 to ale
i sva uskali. Investor by na zac¢atku mél rovnou pocitat s tim, ze se
jeho rodina, a tedy i dim budou rozrastat — prvni, startovaci fazi totiz
musime nékam umistit. Musime védét, kterym smérem se dim bude
rozsirovat. VétSinou postupujeme tak, Ze projekt je dopracovany az
do posledni faze. Postavi se nejprve faze prvni a investor si podle
potieby a projektu prikupuje, doobjednava dalsi faze. Mize stavét
postupné, nemusi se zadluzovat — to je jedna z vyhod systému. A za-
roven jedna z jeho hlavnich myslenek. Systém s tim pocita. VétSina
véci je predpripravena: prisadite boudu, vyhodite okno, misto néj
date zarubné, dvere do dalsi mistnosti...

Je projekt drazsi, kdyZ se v ném rovnou navrhnou i dalsi etapy, které se
budou stavét pozdéji?

Zalezi na velikosti a objemu. Pokud se bavime o rodinném bydleni
pro bézného Kklienta, musime najit ekonomickou hranici, kterou je
investor schopen zvladnout. Kdybychom navrhli, Ze projekt udélame
za 10 procent ceny dila, dostali bychom se ti'eba na pul milionu. To by
nam ale nikdo nezaplatil, protoZe investor ma tieba tfi miliony na to,
aby si postavil dim véetné zaloZeni a inZzenyrskych siti. To by byl eko-
nomicky nesmysl. Takze musime hledat kompromisy. Zasadné drazsi
ale projekt neni. Investor se miiZe rozhodnout, zda si necha udélat
projektovou dokumentaci pouze pro prvni etapu a pozdéji si priplatit
za druhou a tfeti etapu. Nebo si muze zaplatit vSechny tii etapy dohro-
mady, ale stavi je postupné. Asi si dokdzete odvodit, Ze vyjde levnéji,
kdyz se cela dokumentace udéla najednou.

A jde diim tfeba naopak zmensit ¢i dokonce rozdélit na dva i pfemistit
jinam?

Ano, nésledné zmen$ovani ¢i premistovani je mozné. Koupim si dtm,
mam neprijemné sousedy, nebavi mé to, tak se sbalim, koupim jiny
pozemek a dim tam prestéhuji. V Americe nebo Australii — to jsou na-
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strom, postav dim, zplod dité, takze u rodinnych domu tento model
nefunguje. Funguje ale u municipélnich objektu.

Napada mé Skolka. Je haby boom, postavi se Skolka, baby boom skonéi,
tak se rozmontuje...

Nebo zrevitalizuje pro jiny tcel. Zni to hezky, ale kazdy vi, Ze napt.
fasdadu pri demontaZi na jednotlivé krabice budeme pravdépodob-
né muset udélat znova. Pokud dopredu pocitdm s demontdzi, nase
spole¢nost nabidne takové feseni, aby demontaz byla finan¢né op-
timalizovand. A aby se dala vyuzit vyhoda, Ze objekt muZeme pre-
mistit jinam.

Dovedu si predstavit, Ze fasada ze dfeva vydrZi stéhovani Iépe nez
omitka...

Délali jsme i projekt, kde byla klasicka omitka se zateplovacim systé-
mem. Drobnymi dpravami jsme tento projekt dokazali transportovat
primo z vyrobni haly na pozemek bez poSkozeni.

Ale kdybych chtél cely diim shalit a pfevézt nékam jinam, tak se na to
musi myslet dopfedu...

Kazdy z nasich projekti lze odvézt. Zalezi jen na tom, jak budou de-
montdz, transport a novd montaz drahé.

Prosté to zas tak jednoduché neni...

Kapacita matet'ské Skoly se tieba snizi o jednu tfidu, tfidu odvezete
a z poloviny udélate zdzemi fotbalistim na h¥isti a z druhé poloviny
verejné zachodky. Nebo prodate cely pavilon jiné obci, ktera ho po-
tfebuje. D4 se s tim pracovat. Ale dodavatel musi védét dopiedu, Ze
investor ma takovy umysl. Za normalnich okolnosti se snazite o co
investor chce moduldrni dim pouze kviili ¢asové tspory pii vystav-
bé, ze dim nebude napiiklad rust, nékteré prvky tam nemusite délat.
A sniZite tak cenu.

Napfiklad...

Modul ma stfechu i podlahu, coz znamena, Ze kdyz stavim do pat-
ra, tak se mi dubluje stfecha a podlaha. U klasického domu to tak
neni, tloustka stropu je 300-400mm. V naSem systému dvakrat 300 je
600mm. A napt. schodi$té musite udélat tak, abyste po ném neprolé-



zali pres metrovou diru. Pokud vite, Ze dim se nebude rozmontova-
vat, nemusite napiiklad délat stfechu u spodniho modulu.

Jde diim z va$eho systému postavit na jakémkoli terénu?

Viceméneé ano. Jde postavit témér kdekoli, vzdycky je ale strasné du-
lezita ekonomika spodni stavby. Problém je
vétsinou v tom, Ze na sloZitém terénu muze
byt spodni stavba drazsi nez zbytek domu.

A jak vase domy vypadaji tepelnétechnicky?

Neni pro nas problém postavit stavbu jakého-
koli standardu, co se tyce energetické naroc-
nosti. Standardné ale na trh nedédvame horsi
stavby nez tfidy B dle klasifikace obalky budovy. Obecné plati, Ze
dostat se na néjakou hodnotu energetické naroc¢nosti v papirech je
jedna véc, ale dostat se na tutéZz hodnotu pii realizace je véc druha.
Jsou domy, o nichz se tvrdi, Ze maji tiidu B, ale ve skutecnosti je to D.

Technologii jdou do vaSeho systému predpokladam instalovat jakékoli,
tedy kupf. fizené vétrani s rekuperaci...

Neni problém napojit dim na jakoukoli technologii. Dokonce jsme
délali objekty, které viibec nebyly napojeny na Zadnou inZenyrskou
sit, energeticky sobésta¢né domy. Neni to ale jednoduché, zalezi také
na tom, kde dtm stoji. Je stragné dilezité, v jaké lokalité se nachazi,
jak je orientovdn vud¢i svétovym stranam, kolik lidi v ném Zije. Bez

NIZKOENERGETICNOST
NA UKOR KOMFORTU
NENI NAS CIL.“

téchto tii véci nemuzeme klientovi zarucit, Ze bude dim v té které
energetické tridé. V katalozich se nabizeji nizkoenergetické domy.
K nizkoenergeti¢nosti se ale musite dostat pomoci tfech zminénych
faktord. Nechceme totiz nizkoenergeticky dum, ve kterém je mozné
sedét jen v tlustém svetru a teplych ponozkach. A fikat navstévam:
uSetiime za topeni tolik a tolik. Jde preci
také o komfort bydleni! Nizkoenergeti¢nost
na tkor komfortu neni nas cil.

Jak je koncept modulérni vystavby v Cesku
pfijiman? Asi hiife neZ jinde, ne?

Mentalita ¢eské kotliny je takova: déda i tata
stavéli z cihel, ja z nich budu stavét taky...
Obrovsky prilom v mentalité mysleni Cecht byl, Ze piistoupili
na montovany stavby, dievostavby. I konzervativni Cesi zacali po-
znavat, Ze direvostavba neni jen stavebni domek z dievotrisky, ale
ze dokaze nabidnout velmi kvalitni bydleni. Kdyz jsme sem prisli
my, nebyla to véc na trhu zndma. Mentalita se ale méni. Svou roli
hraji i média. Kdy jsme s tim zacinali, schovali jsme o$klivy nazev
kontejner za slovo modul. Tim se odbourala myslenka, ze stavime
kontejnerové unimo buriky. A nasli se prvni nadSenci, kteif uveérili,
Ze si se systémem mohou hrat, tvorit z ného. Objevil se nazev ,lego
pro dospélé“. Mam kosti¢ky, se kterymi si muzu kone¢né stavét real-
né véci, stat se ,tvircem* svého domu. A to lidé chtéli. Nastartovalo
to zajem laické verejnosti. |



